Пояснительная записка
к проекту постановления «Об утверждении Порядка определения размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда городского округа Первоуральск»
Руководствуясь Методическими указаниями, утвержденными Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации Приказом от 27 сентября 2016 года № 668/ пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» (в ред. от 13.01.2023) с учетом замечания Счетной палаты городского округа Первоуральск, изложенном в заключении от 16.12.2022 № 01-09/308, утвержденный постановлением Администрации городского округа Первоуральск от 28.12.2022 № 3451 «Порядок определения размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в городском округе Первоуральск» утрачивает силу, в него вносятся следующее дополнение:

1. В наименование Порядка и далее по тексту добавлены слова «и договорам найма». 
Величина коэффициента соответствия платы Кс устанавливается единой для всех граждан, проживающих в городском округе Первоуральск и равна 0,15917:

- по договорам социального найма (в интервале от 0 до 1) (ст.13); 
- по договорам найма жилых помещений (в интервале от 0 до 2) (ст.14) (Приказ №18/пр вступил в силу с 24.02.2023, в прежней редакции интервал был от 1 до 2).
Согласно представленной Комитетом по управлению имуществом Администрации городского округа Первоуральск информации, площадь жилых помещений, предоставленных по договорам найма жилых помещений (спец.найм и служебная жилплощадь), составляют: город Первоуральск 5927,5 м2 (строка 7 ст.7) и сельские населенные пункты 925,29 м2 (строка 16 ст.7). 

В таблице 1 представлен расчет размера платы за наем жилого помещения с учетом коэффициентов. 
Коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение многоквартирного дома утверждены в соответствии с Методикой в интервале от 0,8 до 1,3 (ст.16,17,18).
Из общей площади муниципального жилищного фонда исключен признанный в установленном законодательством порядке аварийный жилищный фонд. Таким образом, по договорам социального найма предоставляется 87 299,83 м2, по договорам найма жилых помещений (спец.найм и служебная жилплощадь) 6 733,9м2. (строка 18 ст.10 и ст.11).
Применив коэффициенты, согласно Методике, размер платы составит в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения и месторасположения многоквартирного дома по договорам социального найма по договорам найма жилых помещений от 
14,66 руб./м2 до 14,86 руб./м2 (ст.19).
Размер платы за наем, рассчитанный в соответствии с Порядком, утверждается Первоуральской городской Думой, так как на основании статьи 23 Устава городского округа Первоуральск установление платы за пользование жилым помещением (платы за наем) входит в полномочия Первоуральской городской Думы.
В таблице 2 приведены сведения из ЕМИСС о средней цене за 1м 2 общей площади квартир на рынке жилья. За 4 квартал 2022 года на вторичном рынке Свердловской области по всем типам квартир средняя цена составила 
93 333,73 руб./м2. 
Базовый размер платы за наем жилого помещения на территории городского округа Первоуральск в размере 93,33 руб. за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения и рассчитан согласно формуле 2 Приложения 1 к постановлению как 93 333,73*0,001.
Базовый размер платы за наем жилого помещения утверждается так же Думой.

